Wzbér umowy

UMOWA ..../GM/2026 r
na roboty instalacyjne —zmiana systemow grzewczych w lokalach mieszkalnych gminnych potozonych w
Lidzbarku Warminskim

Zawarta w sprawie wykonania robot budowlanych w dniu  ............... 2026 r w Lidzbarku Warminskim
pomiedzy:

Administracja Budynkow Komunalnych Sp. z 0.0. ul. Lipowa 21 11-100 Lidzbark Warminski zwang dale;j
,Zlecajagcym”, reprezentowanym przez:
1/ Sylwig Kij — Prezesa Zarzadu

§ 1. Zakres umowy

Zlecajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na zmianie systemu
grzewczego na gazowe i sieciowe w ... lokalach mieszkalnych gminnych potozonych w Lidzbarku
Warminskim dla wybranych zadan zgodnie z zalaczong oferta.

ZADANIE 1
Zmiana systemu grzewczego z weglowego na c.o. gazowe w lokalu mieszkalnym przy ul: Kopernika 2/3 w
Lidzbarku Warminskim w nastepujacym zakresie: wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej od pionu
gazowego do kuchenki gazowej i kotla gazowego ( rury stalowe lub w miedzi na zacisk), montaz kotta
gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego, wykonanie wewngetrznej instalacji c.o w miedzi lub stali na
zacisk, montaz grzejnikow stalowych ptytowych izaworéw termostatycznych oraz montaz systemu
powietrzno-spalinowego do komina. Modernizacja instalacji cieptej wody do kuchni i tazienki.
Dokonanie wszelkich odbioréw zgodnie z pozwoleniem na budowg lub zgtoszeniem.
Po wykonaniu zmiany systemow grzewczych przed odbiorem prac nalezy dostarczy¢ ekspertyze kominiarska.
Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostal okreslony w dokumentacji projektowej, w specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych oraz przedmiarach prac stanowigcych zataczniki do
specyfikacji warunkow zamoéwienia.

Zmiana systemu grzewczego z weglowego na c.o. gazowe w lokalu mieszkalnym przy ul: Kasprowicza 2/7
w Lidzbarku Warminskim w nastepujacym zakresie: wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej od pionu
gazowego do kuchenki gazowej 1 kotla gazowego ( rury stalowe lub w miedzi na zacisk), montaz kotla
gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego, wykonanie wewnetrznej instalacji c.o w miedzi lub stali na
zacisk, montaz grzejnikow stalowych plytowych izaworéw termostatycznych oraz montaz systemu
powietrzno-spalinowego do komina. Modernizacja instalacji cieptej wody do kuchni i fazienki.

Dokonanie wszelkich odbiorow zgodnie z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem.

Po wykonaniu zmiany systemow grzewczych przed odbiorem prac nalezy dostarczy¢ ekspertyz¢ kominiarska.
Szczegolowy opis przedmiotu zamdwienia zostal okreslony w dokumentacji projektowej, w specyfikacji
technicznej wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz przedmiarach prac stanowigcych zatgczniki do
specyfikacji warunkéw zamowienia.

Zmiana systemu grzewczego z we¢glowego na c.o. gazowe w lokalu mieszkalnym przy ul: Kasprowicza 2/8
w Lidzbarku Warminskim w nastepujacym zakresie: wykonanie wewngtrznej instalacji gazowej od pionu
gazowego do kuchenki gazowej i kotta gazowego ( rury stalowe lub w miedzi na zacisk), montaz kotta
gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego, wykonanie wewnetrznej instalacji c.o w miedzi lub stali na
zacisk, montaz grzejnikéw stalowych plytowych izaworéw termostatycznych oraz montaz systemu
powietrzno-spalinowego do komina. Modernizacja instalacji cieptej wody do kuchni i tazienki.

Dokonanie wszelkich odbioréw zgodnie z pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem.

Po wykonaniu zmiany systeméw grzewczych przed odbiorem prac nalezy dostarczy¢ ekspertyze kominiarska.



Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostal okreslony w dokumentacji projektowej, w specyfikacji
technicznej wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz przedmiarach prac stanowigcych zatgczniki do
specyfikacji warunkéw zamowienia.

Zmiana systemu grzewczego z we¢glowego na c.o. gazowe w lokalu mieszkalnym przy ul: Spotdzielcow 3/6
w Lidzbarku Warminskim w nastepujgcym zakresie: wykonanie wewngtrznej instalacji gazowej od pionu
gazowego do kuchenki gazowej i kotta gazowego ( rury stalowe lub w miedzi na zacisk), montaz kotta
gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego, wykonanie wewnetrznej instalacji c.o w miedzi lub stali na
zacisk, montaz grzejnikéw stalowych plytowych izaworéw termostatycznych oraz montaz systemu
powietrzno-spalinowego do komina. Modernizacja instalacji cieptej wody do kuchni i tazienki.

Dokonanie wszelkich odbioréw zgodnie z pozwoleniem na budoweg lub zgloszeniem.

Po wykonaniu zmiany systemow grzewczych przed odbiorem prac nalezy dostarczy¢ ekspertyze kominiarska.
Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostal okreslony w dokumentacji projektowej, w specyfikacji
technicznej wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz przedmiarach prac stanowigcych zatgczniki do
specyfikacji warunkow zamowienia.

ZADANIE 2

Zmiana systemu grzewczego z piecowego na c.o. sieciowe w lokalu mieszkalnym potozonym przy ul.
Konstytucji 3 Maja 6/3 w Lidzbarku Warminskim w zakresie: Wykonanie podiaczenia od pionu do lokalu z
zamontowaniem cieptomierza ultradzwigkowego , wykonanie wewnetrznej instalacji  z rur stalowych ze
stali weglowej taczonych na zacisk, grzejniki stalowe plytowe i drabinkowe lazienkowe, zawory
termostatyczne z nastawa wstepna

Szczegodtowy opis przedmiotu zamowienia zostat okreslony w dokumentacji projektowej, w specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych oraz przedmiarach prac stanowiagcych zataczniki do
specyfikacji warunkéw zamowienia.

Zmiana systemu grzewczego z piecowego na c.o. sieciowe w lokalu mieszkalnym potozonym przy ul.
Konstytucji 3 Maja 6/6 w Lidzbarku Warminskim w zakresie: Wykonanie podtaczenia od pionu do lokalu z
zamontowaniem cieptomierza ultradzwigkowego, wykonanie wewngtrznej instalacji  z rur stalowych ze
stali weglowej laczonych na zacisk, grzejniki stalowe ptytowe i drabinkowe tazienkowe, zawory
termostatyczne  z nastawa wstgpna

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zostal okreslony w dokumentacji projektowej, w specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych oraz przedmiarach prac stanowigcych zataczniki do
specyfikacji warunkow zamoéwienia.

* Niepotrzebne zadania skresli¢

§ 2. Terminy realizacji umowy
Strony ustalaja terminy realizacji:-
rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy dnia ................ 2026 r

- zakonczenie przedmiotu umowy i zgtoszenie przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego nastgpi
do dnia 30.11.2026 r.
Zlecajacy nie ma obowiazku przedhuzenia terminu wykonania robot, jezeli Wykonawca w ciagu 14 dni od
zaistnienia okoliczno$ci nie przedstawi Zlecajgcemu wniosku o przedtuzenie terminu ze szczegdélowym
uzasadnieniem.
3. Po przekroczeniu terminu umownego zakonczenia robot, Wykonawcy nie przystuguje prawo do odstgpienia
od wykonania przedmiotu umowy.
4. Zlecajacy moze poleci¢ Wykonawcy podjecie krokéw dla przyspieszenia tempa robot, aby §wiadczenie
zostato wykonane w uméwionym terminie. Wszystkie koszty zwigzane z podjgtymi dziataniami obcigza
Wykonawcg, chyba, ze niezwlocznie uzasadni, ze termin wykonania swiadczenia nie jest niczym zagrozony.



§ 3. Wynagrodzenie

Ustala si¢ wynagrodzenie dla Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy dla wybranych zadan ryczattowo
na kwot¢ ............... zt brutto.

Brak mozliwosci wyptaty wynagrodzenia w ratach.

Podstawe do wystawienia faktury stanowi zalaczony do faktury oryginal protokotu odbioru koncowego
potwierdzony przez strony.

3. Zaptata wynagrodzenia nastgpi przelewem w terminie 30 dni od dnia otrzymania faktury Vat.

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z tytutu
nalezytej oraz zgodnej z obowiagzujacymi przepisami realizacji przedmiotu zamowienia w tym w szczegolnosci
koszty materialow, transport i robocizng.

5. Niedoszacowanie, pomini¢cie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawg do
zadania zmiany wynagrodzenia okreslonego W ust. 1.

§ 4. Obowiazki stron
1. Zlecajacy zobowigzany jest do:

1) przekazania terenu budowy w terminie do 3 dni po podpisaniu umowy,

2) odbioru przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.
3) sprawowania na swoj koszt nadzoru inwestorskiego
4) zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku bezusterkowego odbioru robot
2. Wykonawca zobowigzany jest do:

1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej,
obowigzujgcymi przepisami i polskimi normami.;
2) zapewnienie na wlasny koszt transportu i utylizacji odpadéw oraz przestrzeganie powszechnie
obowigzujacych przepisoOw prawnych dotyczacych ich zagospodarowania;
3) zabezpieczenie na wlasny koszt instalacji, urzadzen i obiektoéw na terenie robot i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robot;
4) dbanie o porzadek na terenie robdt oraz utrzymanie terenu robdt w nalezytym stanie i porzadku oraz w stanie
wolnym od przeszkod komunikacyjnych;
5) uporzadkowanie terenu budowy, zaplecza budowy, jak rowniez terenéw sasiadujacych zajetych lub
uzytkowanych przez Wykonawcg po zakonczeniu rob6t w tym dokonania na wiasny koszt renowacji
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektow, fragmentow terenu drog, nawierzchni
lub instalacji;
6) usuniecie wszelkich wad 1 usterek stwierdzonych przez nadzér inwestorski w trakcie trwania robot w
terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunigcia;
7) informowanie pisemne Zlecajacego o problemach technicznych lub okoliczno$ciach, ktore moga wplynac,
na jakosc¢ robot lub termin zakonczenia robot;
8) zapewnienie wykonywania i kierowania robotami budowlanymi przez osoby posiadajace stosowne
kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane;
9) zainstalowania dla potrzeb budowy licznika zuzycia wody 1 energii oraz ponoszenia kosztéw ich zuzycia w
okresie realizacji robot;
10) zawiadomienia Zlecajacego o zamiarze wykonania robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu z
wyprzedzeniem 1 dnia
11) przerwania robot na zadanie Zlecajacego oraz zabezpieczenia wykonania robot przed ich zniszczeniem;
12) zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego, uczestniczenia w czynnosciach odbioru i
zapewnienia usuniecia stwierdzonych wad;
3. Wykonawca ponowi peing odpowiedzialnos$¢ za:
1) stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrong ppoz. i dozor mienia na terenie robot, jak i za wszelkie szkody
powstate w trakcie trwania robdt na terenie przyjetym od Zlecajacego lub majace zwiazek z prowadzonymi
robotami;
2) stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan prowadzonych na terenie robot 1 poza nimi, a zwigzanych z
wykonaniem przedmiotu umowy;
3) szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow pracownikow 1 0sob trzecich, powstate w zwigzku z
prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem pojazdow;
4) wszelkie szkody bedace nastepstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktére
to szkody Wykonawca zobowigzuje si¢ pokry¢ w peinej wysokosci.



§ 5. Przedstawiciele stron

1. Przedstawicielem Zlecajacego jest: Alicja Smiglewicz

2. Przedstawicielem Wykonawcy jest: .......................

3. Kierownik budowy:,..................... dziatajacy w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z p6zniejszymi zmianami).

4. Zmiana osob bedacych przedstawicielami stron wymaga pisemnego powiadomienia drugiej strony i nie
stanowi zmiany umowy

5. Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia Zlecajacemu oraz wszystkim osobom przez Niego
upowaznionym a takze pracownikom organéw Nadzoru Budowlanego dost¢pu na teren budowy oraz do
wszystkich miejsc, gdzie sa wykonywane roboty budowlane Iub gdzie przewiduje si¢ ich wykonanie, a sg
zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

§ 6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Zlecajacy nie przewiduje wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 7. Gwarancja i r¢kojmia

1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonany remont na okres 5 lat od daty odbioru koncowego.

2. Strony ustalajg okres r¢kojmi na 3 miesigce ponad okres gwarancji.

3. Uprawnienia z tytutu gwarancji okreslone w niniejszym paragrafie przystuguja Zlecajacemu niezaleznie od
uprawnien z tytutu rekojmi.

4. W okresie gwarancyjnym Wykonawca bedzie §wiadczyl na rzecz Zlecajacego bezptatny serwis gwarancyjny
wykonujac naprawy gwarancyjne bez dodatkowych opftat (takze za transport i dojazd.)

5.Wszelki usterki upowazniony przedstawiciel Zlecajacego bedzie zglaszal w formie elektronicznej na adres e-
mail: ................ , badz telefonicznie pod numer telefonu ................... Naprawa zgltoszonych wad lub
usterek nastagpi w mozliwie najkrotszym czasie, jednak nie dtuzszym niz 48 godziny od chwili zgloszenia przez
osobg¢ upowazniong przez Zlecajacego.

§ 8. Kary umowne
1. Niezaleznie od zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Strony ustalaja zabezpieczenie w formie kar
umownych.
2. Kary te beda naliczane w nastepujacy sposob:

1) Wykonaweca zaptaci Zlecajagcemu kary umowne:
a) 0,1 % warto$ci wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. | umowy za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu
przedmiotu umowy, liczony od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym na wykonanie roboty do dnia
faktycznego odbioru, (36,5 % rocznie);
b) 0,1 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki w usunieciu wad,
liczony od dnia nastgpnego po dniu wyznaczonym na wykonanie usunigcia wad do dnia faktycznego odbioru;
¢) 10 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy za odstgpienie od umowy z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy;
3. Zlecajacy zastrzega, ze w przypadku, gdy warto$¢ szkody przeniesie warto$¢ naleznych kar umownych,
bedzie mogt dochodzi¢ od Wykonawcy naprawienia szkody w petnej wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

§ 9. Odbior robot
1. Przedmiotem odbioru koncowego jest przedmiot umowy.
2. Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru koncowego rob6t Wykonawca przekaze Zlecajgcemu:

a/ oswiadczenie kierownika budowy o zgodnos$ci wykonania robdt z przepisami budowlanymi i
obowigzujgcymi polskimi normami
b) dokumentacj¢ powykonawcza
3. Jezeli Zlecajacy uzna, ze roboty zostaty zakonczone i nie bedzie wnosit zastrzezen, co do kompletnosci i
prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawca, wyznaczy date odbioru
koncowego robot.
4. Jezeli Zlecajacy stwierdzi, ze roboty nie zostaty zakonczone lub be¢dzie miat zastrzezenia, co do
kompletnosci i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy termin



ponownego ztozenia przez Wykonawcg wniosku o dokonanie odbioru koncowego po zakonczeniu prac i
uzupehieniu dokumentac;ji.
5. Za datg zakonczenia robot przyjmuje si¢ datg powiadomienia Zlecajacego przez Wykonawce o gotowosci do
odbioru koncowego, o ile roboty zostang odebrane w pierwszym wyznaczonym terminie.
6. Zlecajacy dokona odbioru koncowego roboét i sporzadzi protokét z przyjecia robdt w terminie 14 dni
kalendarzowych od spelnienia wymagan okreslonych w ust. 3 lub 4.
7. Jezeli w toku czynnos$ci odbiorowych zostang stwierdzone wady, to Zlecajacemu przystuguja nastepujace
uprawnienia:
1) jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia, moze odmowic odbioru do czasu usunig¢cia wad,
2) jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia to:

a) jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zlecajacy moze
obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie;

b) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zlecajagcy moze odstapi¢ od umowy
lub zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.
8. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot, zawierajacy wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych przy odbiorze wad.
9. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zlecajacego o usunieciu wad oraz do zaproponowania
terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych. Usunigcie wad powinno by¢
stwierdzone protokolarnie.
10. O wykryciu wady w okresie gwarancji i rekojmi Zlecajacy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na
pismie. Istnienie wady strony potwierdza protokolarnie, uzgadniajac sposob i1 termin usunig¢cia wady.
11. W przypadku nie usuni¢cia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, Zlecajacy jest upowazniony
do zlecenia usuni¢cia wad podmiotowi trzeciemu na koszt 1 ryzyko Wykonawcy bez konieczno$ci wyznaczania
dodatkowego terminu,

§ 10 Zmiany w umowie
Wszelkie zmiany w umowie pod rygorem niewazno$ci muszg by¢ dokonane w formie pisemne;.

§ 11. Odstapienie od umowy
1. Zlecajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

1) Wykonaweca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczat rob6t w ciggu 14 dni kalendarzowych od
podpisania umowy pomimo wezwania wystosowanego przez Zlecajacego ztozonego na pismie;

2) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn przerwat realizacje prac i przerwa ta trwa dluzej niz 7 dni
pomimo wezwania wystosowanego przez Zlecajacego zlozonego na pismie.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli Zlecajacy:
1) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty faktur po uptywie 14 dni kalendarzowych od terminu zaptaty,
pomimo wezwania wystosowanego przez Wykonawce zlozonego na pismie;

2) odmawia przez 14 dni kalendarzowych, bez wskazania uzasadnionej przyczyny, odbioru robot lub
odmawia podpisania protokotu odbioru, pomimo wezwania wystosowanego przez Wykonawce ztozonego na
pismie.

3. Odstapienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, powinno nastapi¢ w formie pisemnej 1 powinno
zawiera¢ uzasadnienie pod rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia.
4. W przypadku odstapienia od umowy:

1) w terminie 7 dni Wykonawca przy udziale Zlecajacego sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji
robot w toku w/g stanu na dzien odstgpienia;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, ktora
odstgpita od umowy;

3) Wykonawca zglosi, aby Zlecajacy dokonal odbioru robdt przerwanych oraz robot zabezpieczajacych w
terminie 7 dni kalendarzowych;

4) Wykonawca usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione;

5. Zlecajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada, obowigzany jest
do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz przedstawionych do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore
zostaty wykonane do dnia odstgpienia;

b) dokonania zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia,



¢) przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu budowy.
6. Strona, z ktorej winy zostalo dokonane odstagpienie od umowy poniesie koszty wynikte z odstgpienia od
umowy.

§ 12. Postanowienia koncowe

1. Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Strony umowy zobowigzujg si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadomienia drugiej strony o kazdej
zmianie adresu lub numeru telefonu - zmiany w tym zakresie nie stanowig zmiany umowy

3. W przypadku nie zrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod adres wskazany
W niniejszej umowie uwaza si¢ za skutecznie dorgczone.

4. W przypadku zaistnienia sporu strony zobowigzuja si¢ przekazac¢ sprawy do sagdu miejscowo Wiasciwego dla
Zlecajacego.

5. Umowge sporzadzono w 2 egzemplarzach po 1 egzemplarze dla kazdej ze stron.

zalgczniki:
- oferta cenowa na poszczegdlne zadania

Zlecajacy Wykonawca
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