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A Czes¢ Ogolna
1 Podstawa opracowania

- Zlecenie: Administracja Budynkéw Komunalnych Sp. z 0.0.,
11-100 Lidzbark Warminski, ul. Lipowa 21

- Wizja lokalna w dniu 20— pazdziernika —2016r. :

- Art. 62 ust. 1 pkt. 112 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z
2006r. Nr 156 poz.1118 z pdzniejszymi zmianami ).

- Art. 62 ust.3 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z2006r.
Nr 156 poz.1118 z pozniejszymi zmianami ).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 — kwietnia — 2002r.
( Dz.U. 2002r. Nr 75. poz. 690 ) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych ( Dz. U. Nr
74, poz. 836 )

- Techniczne Warunki Wykonania i Odbioru Robot Budowlano-Montazowych

- Polskie Normy

- Opinig¢ techniczna wykonano przy braku dokumentacji technicznej

2 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest wykonanie opinii technicznej dotyczacej stanu
technicznego $cian konstrukcyjnych zewnetrznych i wewngtrznych, dobudowane]
czesei parterowej budynku mieszkalnego w Lidzbarku Warminskim przy
ul. Spotdzielcow 15. Opinia zawiera réwniez sposéb naprawy powstatych usterek
budowlanych.

3 Ogolna charakterystyka obiektu budowlanego

Dobudowana, parterowa czg$¢ budynku mieszkalnego w Lidzbarku Warminskim
przy ul. Spoldzielcow 15 powstala w latach szesédziesiatych XX wieku ; bryla
gléwna budynku wybudowana sostata okoto 1910r. Obiekt budowlany graniczy od
polnocy i zachodu z ulicg Spotdzielcow, od strony potudniowej z podworkiem, od
strony wschodniej z dziatka budynku mieszkalnego przy ul. Spotdzieleow 13.
Budynek jednokondygnacyjny. nie jest podpiwniczony, wybudowany w
zabudowie wolnostojacej w ksztalcie prostokata , w technologii tradycyjnej z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej; $ciany konstrukcyjne wymurowano w
2,0, 1,51 1,0 cegly. Uktad konstrukcyjny mieszany podtuzny i cze$eiowo
poprzeczny, ze $cianami usztywniajacymi poprzecznymi.

4 Ogblny opis konstrukcji budynku

Budynek wybudowano w technologii tradycyjnej. Jednokondygnacyjny.,
niepodpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym. Uktad scian konstrukcyjnych
mieszany podtuzny i cz¢sciowo poprzeczny $ciany usztywniajace. Elementy
budowlane budynku przedstawiaja sig jak nizej :

1. Fundamenty — murowane z kamienia polnego, lamanego i cegly ceramicznej
pelnej, palonej na zaprawie wapiennej oraz zelbetowe monolityczne
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Sciany konstrukeyjne budynku murowane z cegly ceramicznej pelnej, palonej na
zaprawie wapiennej, grubos¢ scian wynosi 38 cm i25 cm.

Nadproza nad oknami zelbetowe monolityczne i wykonane jako sklepienia
murowane ceramiczne

Stropy w budynku — drewniane na belkach drewnianych ze $lepym putapem
Konstrukcja dachu — wigzba dachowa drewniana krokwiowa, dach dwuspadowy
Pokrycie dachu — blacha stalowa falista i blacha stalowa trapezowa. Woda z
polaci dachowej odprowadzana jest powierzchniowo na przylegly teren budynku
rynnami i rurami spustowymi wod opadowych

Kominy budynku - murowane z cegly ceramiczne]j pelnej, palonej na zaprawie
wapiennej i gliniane;j

Elewacja budynku — tynki cienkowarstwowe, strukturalne na styropianie, tynki
cementowo-wapienne, malowane

Stolarka okienna i drzwiowa — okna zespolone z PCV. Drzwi wewngtrzne
drewniane, plycinowe

10. Instalacje w budynku — obiekt budowlany posiada :

- instalacjg elektryczng
- instalacje wodociagowa z sieci miejskiej
- instalacje kanalizacji sanitarnej odprowadzanej do sieci miejskiej

5 QOcena stanu technicznego obiektu budowlanego

1.

S

Fundament budynku - stan techniczny odpowiedni

Sciany fundamentowe — sq lekko zawilgocone, wykazuja niewielkie zniszezenia,
polegajace na poluzowaniu si¢ spoin cegiel ceramicznych i ich niewielkie ubytki
oraz zarysowania cokolu budynku — stan techniczny odpowiedni

Sciany zewnetrzne budynku — wystepuja zarysowania, pekniecia, szczeliny Scian
szezegolnie na polaczeniu dwoch bryt budynku — stan techniczny
nicodpowiedni

Sciany wewnetrzne budynku — wystepuja zarysowania, peknigcia, szczeliny
$ciany poprzecznej na potaczeniu dwoch bryt budynku — stan techniczny
nieodpowiedni

Stropy drewniane belkowe ze Slepym putapem — stan techniczny odpowiedni
Konstrukcja dachu — ustroj krokwiowy - stan techniczny odpowiedni
Odwodnienie powierzchniowe budynku — ubytki, pekniecia opaski betonowej;
rynienki odprowadzajace wody opadowe- nieszczelne, popgkane — stan
techniczny nieodpowiedni

Rynny i rury spustowe wod opadowych z potaci dachowej — rynny i rury spustowe
nieszczelne, zle spadki odprowadzania wod opadowych — stan techniczny
nieodpowiedni |

B Czg¢$¢é Szczegolowa

1 Ogdlny opis powstalych usterek budowlanych

Po przeprowadzonej wizji lokalnej budynku w dniu 20.10.2016r. stwierdzono jak nizej :

1.

Brak prawidlowego odprowadzenia wod opadowych z polaci dachowej budynku
_ nieszezelne rynienki betonowe odprowadzajace wody opadowe poza brylg
budynku.
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2. Opaska betonowa budynku jest nieszczelna — wody opadowe wnikaja w glab
$ciany fundamentowej i fundament budynku.

3. Na styku dwéch bryl budynku w naroznikach $cian ostonowych powstaty rysy :

- rysy $cian zlokalizowane w naroznikach $cian zewnetrznych jak wyzej,
zarysowanie $cian prostopadie do cokotu budynku, rozwarcie peknig¢
od 0 do 20 mm — w tych miejscach powstala naturalna dylatacja Scian
dwéch bryl budynku — $ciany nie sa w Zaden sposob ze sobg polaczone —
brak jest powigzan cegiel miedzy sobg ( strzgpi §cian ), zarysowania Scian w
tym miejscu maja charakter zmienny — wynik naturalnej,
wymuszonej, nieplanowanej dylatacji budynku.

4. Na $cianie poprzecznej wewnetrznej na styku dwoch bryl budynku powstaly rysy :

- rysy $cian zlokalizowane w naroznikach $ciany wewnetrznej poprzecznej,
zarysowanie ciany prostopadte i rownolegle w stosunku do podtogi budynku,
rozwarcia peknigé od 0 do 25 mm — brak jest powiazan cegiel Scian
porzecznych dwéch bryl budynku miedzy soba ( brak strzepi $cian ),
zarysowania §cian w tym miejscu maja charakter zmienny.

S. Zarysowania zwigzane sa Z pracg czesei fundamentéw budynku w zaleznoscei od
warunkow wodnych na poziomie taw fundamentowych — stan wod gruntowych i
opadowych, przemarzanie gruntu.

6. Czesé zarysowan i szezelin $cian powstata na skutek drgan dynamicznych
transportu kotowego z pobliskiej ulicy Spotdzielcow

7. Czesé zarysowan i szczelin Scian powstata na skutek drgan dynamicznych
wywolanych robotami drogowymnii, robotami budowlanymi i remontami w
sasiednich budynkach.

8. Rynny i rury spustowe wod opadowych z pofaci dachowej —rynny i rury spustowe
nieszczelne, zte spadki odprowadzania wod opadowych.

9. Sciany fundamentowe sa czgsciowo zawilgocone.

10. Brak prawidlowo wykonanego sytemu odwodnienia powierzchniowego budynku
— system odwodnienia powierzchniowego nie funkcjonuje prawidtowo, brak jest
czedciowo opaski budynku i rynienek odprowadzajacych wody opadowe poza
bryte budynku.

Analiza techniczna powstatych usterek budowlanych

Analizujac rozklad i charakter powstatych zarysowan i peknig¢ $cian
zewnetrznych konstrukeyjnych budynku od strony zaplecza, podworka- stwierdzam,
7e na ten stan rzeczy maja wplyw :

1. Brak powiazan cegiet miedzy soba ( brak strzepi.) $cian zewngtrznych
ostonowych, poprzecznych dwoch bryt budynku przy ul. Spotdzielcow 15 —
zarysowania $cian w tym miejscu maja charakter zmienny — w tym miejscu
nastapita naturalna, wymuszona, nieplanowana dylatacja budynku.

2. Przenikanie wod opadowych do poziomu posadowienia fundamentow budynku i

niewtasciwych warunkow gruntowo-wodny ch — rozmigkczania, uplastyczniania i

przemarzania gruntow w obrebie $cian fundamentowych i fundamentow budynku.

Drgania dynamiczne wywotane przez intensywny ruch kotowy z pobliskiej ulicy.

4. Drgania dynamiczne wywolane robotami drogowymi, budowlanymi i remontami
sasiednich budynkdéw.

5. Brak prawidlowo funkcjonujacego odwodnienia powierzchniowego budynku —
czesciowy brak opaski budynku, brak prawidlowych rynienek odprowadzajacych
wody opadowe z rur spustowych z polaci dachowej budynku, nieprawidiowe
spadki i ubytki opaski istniejaoej w budynku.

(O8]
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6. Rynny i rury spustowe wod opadowych z potaci dachowej — rynny i rury spustowe
nieszezelne, zle spadki odprowadzania wod opadowych.

7. Zarysowania i p¢knigeia wystepuja w mie; scach ostabienia konstrukeji scian
zewnetrznych i wewngtrznych.

8. Powstale zarysowania i peknigcia $cian zewnetrznych i wewngtrznych
budynku w chwili obecnej, nie stanowia zagrozenia awarig budowlang lecz
dla prawidlowej eksploatacji tego obiektu budowlanego nalezy usung¢
wskazane usterki w trybie pilnym — zaréwno przyczyny jak i powstale skutki
tego zjawiska. W okresie wiosennym zjawisko to moze si¢ nasili¢.

Stwierdzam, ze przyczyng powstania w/w usterek budowlanych jest :

- brak powigzan cegiel migdzy sobg ( brak strzepi ) Scian
zewnetrznych oslonowych dwéch bryl budynku przy ul. Spéldzielcow 15

- nieprawidlowo funkcjonujgce odwodnienie powierzchniowe bryly budynku

- nieprawidlowo funkcjonujace odprowadzanie wod opadowych z polaci
dachowej, rynny i rury spustowe s3 nieszczelne, posiadajg zle spadki

- drgania dynamiczne wywolane intensywnym ruchem kolowym z pobliskiej
ulicy Spéldzielcow

- drgania dynamiczne wywolane przez roboty drogowe, budowlane i remonty
sgsiednich budynkow.

Budynek mieszkalny w Lidzbarku Warminskim przy ul Spéldzielcéw 15, w
obecnym stanie technicznym nie stanowi zagrozenia awaria budowlang. Moze by¢
dalej eksploatowany ; natomiast powstale usterki budowlane — rysy i pekniecia
écian oslonowych i wewnetrznych budynku trzeba usungé w trybie pilnym.

3 Naprawa usterek budowlanych
I W pierwszym etapie nalezy wykona¢ roboty budowlano-naprawcze jak nizej :

1. Rozebra¢ istniejaca opaske betonowa w budynku ,

2. Wykona¢ wykopy wokot écian fundamentowych budynku do glebokosci
1,0 m ponizej rzednej terenu istniejacego — uwaga kategorycznie nie
mozna podkopywa¢ law fundamentowych

3. Wykona¢ hydroizolacj¢ pionowa od strony gruntu z mas bitumicznych
uszezelniajacych lub dysterbentow uszczelniajacych

4. Wykona¢ montaz termoizolacjl pionowej ze styropianu utwardzonego,
wodoodpornego ( Styropian — EPS 100-38 ) od strony gruntu — styropian
nalezy zakotkowa¢ powyzej poziomu terenu

5. Wykona¢ montaz folii kubetkowej ( kubé&kami w strone $ciany ) w celu
wentylacji przestrzeni $ciany fundamentowej

6. Obsypaé izolacje termiczne pospotka mineralna — nie mozna uzywac
gruntu rodzimego z domieszkami gruntéw organicznych, pylastych i
gliniastych

7. Wykona¢ szczelna opaske betonowg budynku

Wykona¢ rynienki betonowe od prowadzajace wody opadowe poza bryte

2o

II W drugim etapie nalezy wykona¢ roboty budowlano-naprawcze jak nizej :

1. Zdemontowac rynny 1 rury spustowe odprowadzania wod opadowych z
potaci dachowe;j
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2. Zamontowaé rynny dachowe wod opadowych z odpowiednimi spadkami
3, Zamontowaé rury spustowe wod opadowych z potaci dachowej

III W trzecim etapie nalezy wykona¢ roboty budowlano-naprawcze jak nizej :

Naprawa szezeliny pekniecia styku $cian zewngtrznych dwéch bryl budynku
przy ul. Spétdzielcéw 15. - Rozpoczaé od wykucia bruzd w spoinach cegiet
$cian zewnetrznych dwoch budynkéw — co trzecia spoing cegiel ceramicznych
§cian ostonowych — wykucie prostopadle do szczeliny styku Scian o glebokosci od
2.0 do 2,5¢cm i dtugosci siegajacej minimum 50 cm poza rysg z kazdej strony.
Rozstaw bruzd powinien wynosi¢ maksymalnie co trzecia spoing cegly
ceramicznej tj. okoto 20 cm na catej diugosci peknigcia. Po oczyszczeniu bruzd
sprezonym powietrzem i doktadnym zwilzeniu woda, nalezy wypehnic je gesta,
mocna zaprawa cementowa M 20, a nastepnie wcisnaé prety stalowe o $rednicy 6
mm. Po zwigzaniu zaprawy w bruzdach - wypeti¢ peknigeia w
$cianie rzadkq zaprawa cementowa. Po wyrownaniu i zwigzaniu powierzchni
$ciany, w miejscach naprawy wykona¢ izolacjg przeciwwilgociowa
srodkiem gruntujacym np. Cerplast, Gruntolit, CT-17. Nastgpnie
przystapié¢ do wykonania uzupelnien ubytkow scian budynku
poprzez — osiatkowanie miejsc zarysowanych- siatkq elastyczng do potaczen plyt
gipsowo- kartonowych, wypetnienie siatki klejem elastycznym i
przeszpachlowanie powierzchni siatki i kleju szpachla podktadowa, gruboziarnista
do stosowania na zewnatrz budynku. Oczywiscie, przed utozeniem kazdej warstwy
wyprawy, powierzchnie nalezy dokladnie zagruntowaé np. Gruntem CT-17,
Cerplastem, Gruntolitem. Po tak wykonanych robotach naprawczych miejsca
zarysowan i pgknie¢ $cian zewnetrznych bgda przygotowane do potozenia wypraw
tynkarskich. Tynki elewacji budynku nalezy pomalowa¢ w miejscach
napraw w kolorze istniejacym lub wykona¢ termomodernizacje $cian ostonowych
lub remont istniejacych tynkéw elewacji budynku. Zaketwienie Scian pretami
stalowymi nalezy wykona¢ obustronnie na $cianach oslonowych dwdéch
bryl budynku przy ul. Spéldzielezej 15.

Rysunek Nr 1 — etap III — Widok rozmieszczenia pretéw zbrojeniowych
wzmacniajacych na $cianach zewngtrznych
dwéch bryt budynku przy ul. Spéldzieleéw 15
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Rysunek Nr 2 - Widok ksztaltu pretéw zbrojeniowych wzmacniajgcych — etap IIL
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Pret @ 6 — dtugos¢ 66 cm

IV W czwartym etapie nalezy wykonaé roboty budowlano-naprawcze §ciany

poprzecznej wewngtrz mieszkania jak nizej :

Naprawe szczelin pekniec na Scianie poprzecznej wewnatrz mieszkania
nalezy rozpocza¢ od wykucia bruzd w spoinach cegiet scian zewnetrznych
dwoch budynkéw — co trzecia spoing cegiel ceramicznych $cian oslonowych —
wykucie prostopadle do szczeliny styku scian o glebokosci od 2,0 do 2,5cm i
dlugosei siegajgcej minimum 50 ¢cm poza rysg z kazdej strony. Rozstaw bruzd
powinien wynosi¢ maksymalnie co trzecig spoing cegly ceramicznej tj. okoto 20
cm na calej dtugosci pekniecia. Po oczyszczeniu bruzd sprezonym powietrzem i
doktadnym zwilzeniu woda, nalezy wypelni¢ je gesta, mocng zaprawa cementowag
M 20, a nastepnie wcisnaé w nie zagigte pod katem prostym prety stalowe 0
srednicy 6 mm. Po zwigzaniu zaprawy w bruzdach nalezy wypetni¢ peknigcia w
$cianie rzadka zaprawa cementowa. Po wyréwnaniu i zwiazaniu powierzchni
$ciany, w miejscach naprawy nalezy wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg
$rodkiem gruntujacym np. Cerplast, Gruntolit, CT-17. Po tak wykonanej naprawie
$ciany, mozna przystapi¢ do wykonania uzupekhien ubytkow $cian budynku
poprzez — osiatkowanie miejsc zarysowanych, siatka elastyczng do potaczen piyt
gipsowo- kartonowych, wypemienie siatki klejem elastycznym i
przeszpachlowanie powierzchni siatki 1 kleju szpachla elastyczng. Oczywiscie,
przed utozeniem kazdej warstwy wyprawy., powierzchnie nalezy doktadnie
zagruntowaé np. Gruntem CT-17, Cerplastem, Gruntolitem. Po tak wykonanych
robotach naprawczych nalezy wykona¢ malowanie scian i sufitow w
pomieszczeniach remontowanych.

Rysunek Nr 3 —etap IV - Widok rozmieszczenia pretéw zbrojeniowych

na rysach i peknigciach §ciany poprzeczne;j
w mieszkaniu
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Rysunek Nr 4 - Widok ksztaltu pretow zbrojeniowych wzmacniajacych — etap IV.
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Pret @ 6 — diugo$é 116 cm
4 Whnioski opinii technicznej

Po przeprowadzonej wizji lokalnej w dniu 20.1 0.2016r. w budynku mieszkalnym w
Lidzbarku Warminskim przy ul. Spéldzielcow 15 i analizie technicznej stwierdzam,
ze przyczyng powstania zarysowan scian zewnetrznych budynku jest :

- brak powiazan cegiel migdzy scianami dwoch bryt budynku — przewiazan i strz¢pi
$cian zewngtrznych

- nieprawidtowo funkcjonujace odwodnienie powierzchniowe bryty budynku

- drgania dynamiczne wywotane intensywnym ruchem kotowym z pobliskiej
ulicy Spotdzielcow

- drgania dynamiczne wywotane przez roboty drogowe, budowlane i remonty
sgsiednich budynkow.

Powstale zarysowania $cian konstrukcyjnych zewnetrznych i wewnetrznych, obecnie
nie stanowig zagrozenia awarig budowlana lecz dla prawidtowej i bezpiecznej
eksploatacji budynku mieszkalnego w Lidzbarku Warminiskim przy ul. Spotdzielcéw
15 naprawcze roboty budowlane nalezy wykona¢ w trybie pilnym zgodnie z pkt. 3
tej opinii — gdyz w okresie zimowo-wiosennym, stan techniczny budynku na skutek
nieprawidtowej penetracji wod opadowych i przemarzania scian fundamentowych
moze ulec pogorszeniu.

Uwaga :
Roboty budowlano-naprawcze nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie uprawnienia konstrukcyjno-budowlane.

W zafaczeniu :

- Zalgcznik od nrldonr7- dokumentacja fotograficzna
- Zalgcznik Nr 8 — Kopia upt. budowlanych

- Zalgcznik Nr 9 - Kopia zaswiadczenia O11B
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Zalacznik nr 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

e,

Fotografia nr 2 — widok rys, peknig¢ §cian ubytkow tynkow na elewacji budynku






Zalacznik nr 2

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fotografia nr 4 — widok nieszczelnosci rur spustowych wod opadowych budynku mieszkalnego






Zalgcznik nr 3

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fotografia nr 6 — widok rys, peknigé, szezelin ubytkow tynku $cian porzecznych na styku dwoch bryt






Zalgcznik nr 4

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

¥

Fotografia n 8 — widok rys, peknigé, szezelin ubytkow tynku $ciany porzecznej w mieszkaniu







Zalgcznik nr 5

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia nr 9 — widok rys, peknig¢, szczelin ubytkéw tynku $ciany porzecznej w lokalu mieszkalnym

Fotografia nr 10 — widok rys, peknieé, szczelin ubytkéw tynku $Sciany porzecznej w mieszkaniu






Zalacznik nr 6

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia nr 11 — widok rys, peknigé, szezelin ubytkow tynku $ciany porzecznej w lokalu mieszlkalnym

Fotografia nr 12 — widok rys, peknieé, szezelin tynkow cokolu w budynku






Zatgcznik nr 7

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia nr 14 — widok rys, peknig¢, szezelin opaski betonowej budynku
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Zatacznik nr 9

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-83D-2H6-21M *

Pan Krzysztof Gatczyrski o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/0158/03

adres zamieszkania ul. Wachowskiego 6/6, 10-691 Olsztyn

jest cztonkiem Warmirnsko-Mazurskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2017-02-28.

Zadwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-03-23 roku przez:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczacy Rady Warmirisko-Mazurskiej Okrggowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzglgdem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym za$wiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okrggowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.







