{"ADMINISTRACJA
BUDYNKOW KOMUNALNYCH sp.Z0.0.

ul. Lipowa 21.11:100 Lidzbark Warmiriski
(zrmaw fafiity54-75 REGON 170963560
KRS 0000108539 tel. 89 767 27 50
Znak sprawy: 1/ABK/11/2026 Lidzbark Warminski, dnia 13.02.2026r

Zatacznik Nr2  do Regulaminu

Zapytanie ofertowe
na realizacje zaméwienia publicznego o wartosci szacunkowej powyzej 50 000,00 zlotych bez podatku od

towarow i uslug do wartosci nieprzekraczajacej kwoty 170 000 zlotych bez podatku od towarow i ustug
L Opis przedmiotu Sporzqd?enie dokumel.ltacji pr.ojektowej na modernizac'jg Pudynku !
zaméwienia mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Plac Mlynski 4
w Lidzbarku Warminskim.

2. | Komérka organizacyjna Dzial techniczny ABK

3. Osoba prowadzgca

zaméwienie (kontakt) Alicja Smilgiewicz tel. Kontaktowy 602533820

4. | Termin ztozenia oferty 27.02.2026 do godz. 11:00
Termin realizacji
P ATETE, 30.08.2026r
6. | Opis sposobu Przedmiotem zamdwienia jest: sporzadzenie dokumentacji projektowej na
przygotowania oferty modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Plac

Miynski 4 w Lidzbarku Warminskim.

Zamodwienie obejmuje:

1. Utworzenie koncepcji architektonicznej uktadu funkcjonalno  -|

uzytkowego lokali mieszkalnych. [

2. Wykonanie inwentaryzacji budynku ( 3 egz. w wersji papierowej oraz|
wersja elektroniczna);

3. Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku 3 egz. W wersji

papierowej i 1 w wersji elektronicznej); !

4. Sporzadzenie audytu energetycznego (po 3 egz. w wersji papierowej i|
w 1 wersji elektronicznej);

5. Sporzqdzenié dokumentacji technicznej (po 4 egz. w wersji papierowej
i 1 wersji elektronicznej) na:

a) wykonanie remontu elewacji w oparciu o zalaczone zalecenia
konserwatorskie, ,.Badania stratygrafii nawarstwien malarskich
wraz z programem prac konserwatorskich elewacji i stolarki
zabytkowego budynku przy ulicy Plac Mtynski 4” ( zalacznik nr 6),
»Aneks do dokumentacji badan stratygrafii —nawarstwien
malarskich” ( zalacznik nr 7) oraz w oparciu o uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw ( Zatacznik nr 8);

b) wykonanie przebudowy lokali mieszkalnych polegajacej na
reorganizacji uktadu funkcjonalno-przestrzennego, w tym
demontazu i wykonaniu nowych $cian dziatowych, dostosowaniu
instalacji wewnetrznych oraz aranzacji pomieszczen z optymalnym
wykorzystaniem dostepnej powierzchni;

¢) remont izolacji $cian fundamentowych;

d) modernizacja wentylacyjnych i spalinowych ;

€) budowa wewngtrznej instalacji gazowej - pion gazowy wraz z
instalacja wewnatrzlokalowa (wykonanie przytaczy
do dwufunkcyjnych kot}éw gazowych oraz kuchenek gazowych);

f) wykonaniec wewnetrznej instalacji grzewczej w  lokalach
mieszkalnych;




g) budowa wewnetrznej instalacji elektrycznej — obejmujacej instalacje
WLZ gltéwny oraz pomigdzy licznikami mieszkaniowymi a
zabezpieczeniem w lokalach, instalacje elektryczng na czesciach
wspolnych (klatka schodowa, piwnice, strych) oraz w lokalach
mieszkalnych, montaz automatycznego os$wietlenia  czesci
wspolnych (korytarze piwniczne, klatka schodowa, strych),
instalacj¢ ~ niskopradowa  (domofon, internet),  zgodnie
obowiazujgeymi normami i przepisami oraz dostosowanie instalacji
do nowych warunkdw uzytkowania;

h) wykonanie odprowadzenia wdod opadowych z rur spustowych do
kanalizacji deszczowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i
normami;

i) wykonanie Wewnc;trznej instalacji wodno—kanalizacyjnej;

6. Sporzadzenie przedmiardéw robdt i kosztorysow inwestorskich
(po 3 egz. w wersji papierowej i w 1 wersji elektronicznej);

7. Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob(')t|
budowlanych (po 3 egz. w wersji papierowej i 1 elektronicznej).

Ponadto wykonawca musi zapewnic:

1. Doradztwo techniczne: wspdlpraca z Zamawiajgcym w zakresie
przygotowywania odpowiedzi na pytania ztozone przez wykonawcow w
trakcie postgpowania o udzielenie zamdéwienia publicznego na realizacje
robét budowlanych w oparciuo dokumentacje oraz przygotowanie
ewentualnych modyfikacji dokumentacji projektowej wynikajacych z
tych pytan i udzielanych odpowiedzi — w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego; Zamawiajacy przekaze pytania pisemnie lub za
pomoca poczty elektronicznej;

2. Nadzér autorski: sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji
zadania inwestycyjnego jak roéwniez w okresie gwarancji i rekojmi
udziclonej przez wykonawce robdt budowlanych zrealizowanych w
oparciu 0 sporzadzong dokumentacje
we  wszystkich  branzach, zgodnie 2z wymogami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane w ramach wynagrodzenia za
przedmiotowe zamdowienie;

3. Uzyskanie wszystkich niezbgdnych opinii, ocen, uzgodnien
i sprawdzen w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw, w
tym przede wszystkim z prawa budowlanego;

4. W razie potrzeby - aktualizacj¢ oraz nanoszenie zmian
w dokumentacji technicznej do czasu zrealizowania inwestycji.

O  UDZIELENIE ZAN[()WIEN IA MOGA UBIEGAC SIE
WYKONAWCY, KTORZY POSIADAJA WIEDZE
I DOSWIADCZENIE ORAZ POTENCJAL TECHNICZNY.

1. Wykonawca wykaze, ze dysponuje:

a) co najmniej jedna osoba posiadajaca uprawnienia budowlane w
specjalnosci architektonicznej;
od Wykonawcy — projektanta branzy architektonicznej — wymaga si¢ w
pierwszej kolejnosci opracowania koncepcji funkcjonalno-przestrzennej do
przedlozenia do akceptacji Inwestorowi, nastgpnie opracowania kompletnej
dokumentacji projektowej dotyczacej przebudowy lokali mieszkalnych wraz
Z nOW3 aranzacjg przestrzeni.
Do obowiazkéw architekta nalezy:
- wykonanie inwentaryzacji stanu istniejgcego,
- przygotowanie projektu budowlanego i wykonawczego,
sporzadzenie zestawieft materialowych,




- zapewnienie koordynacji mi¢dzybranzowej oraz pelnienie
nadzoru autorskiego na etapie realizacji robot;

b) co najmniej jedng osobg posiadajacg uprawnienia budowlane
do projektowania w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej;

¢) co najmniej jedna osoba posiadajacg uprawnienia budowlane do
projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci:
gazowych, sanitarnych (wodociggowych i kanalizacyjnych) wydane
na podstawie aktualnych przepisow ustawy Prawo budowlane lub
odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane
na podstawie wczesniej obowiazujacych przepisdw;

d) uprawnienia budowlane do projektowania w specjalno$ci instalacyjnej
w zakresiec sieci, instalacji i wurzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych wydane na podstawie aktualnych przepiséw
ustawy Prawo budowlane lub odpowiadajace im wazne uprawnienia
budowlane, ktore zostaly wydane na podstawie wczesniej
obowigzujgcych przepisdw.

Osoby te powinny posiadaé¢ co najmniej 3 — letnie doSwiadczenie w
projektowaniu, liczac od daty uzyskania uprawnien budowlanych w
ww. specjalnosci.

Wymienione wyzej osoby nie wyczerpuja wymagan do rzetelnego
wypelnienia zobowigzan Wykonawcy i powinny by¢ traktowane jako
minimalne wymagania Zamawiajacego.

Wykonawca uwzgledni w ofercie kazda konieczno$¢ uzupetnienia
zespolu specjalistow wynikajgca z przepisdw prawa, decyzji, uzgodnien i
porozumien, ktére sa niezbgdne do kompleksowej realizacji zamoéwienia.
Kompletne wynagrodzenie catego personelu oraz wszelkie koszty zwigzane z
obsthuga musza by¢ zawarte w cenie oferty Wykonawcy.

Wykonawcy wspoélnie ubiegajacy si¢ o udzielenie zamowienia muszg
wykaza¢, ze tacznie spetniajg powyzszy warunek.

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamdwienia
podwykonawcy. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego pelng
odpowiedzialnos$é za ustugi, ktére wykona przy pomocy podwykonawcow i
odpowiada za dzialania i zaniechania Podwykonawcdw jak za wlasne.
Wykonawca wskazuje w ofercie czgsci zamdwienia, ktorych wykonanie
zamierza powierzy¢ podwykonawcom. Brak wskazania w formularzu oferty
zamiaru powierzenia czg¢sci zamowienia podwykonawcy, bedzie oznaczato,
ze wykonawca zamierza osobiscie wykonaé zamdwienie.

Warunki jakie musi spetni¢ oferent: O udzielenie zamoéwienia moga
ubiega¢ sie wykonawcy, ktérzy spetniaja warunki dotyczace:

1) posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli przepisy prawa nakladaja obowigzek ich posiadania.
Zamawiajacy nie opisuje szczegOlowo sposobu dokonywania oceny
spelnienia ww. warunku udzialu w postgpowaniu. Zamawiajacy uzna, ze
Wykonawca spelnia niniejszy warunek, jezeli Wykonawca zlozy
o$wiadczenie o spetnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu.

2) posiadania wiedzy i doswiadczenia. Zamawiajacy uzna, Ze
Wykonawca spelnia warunek posiadania wiedzy i do$wiadczenia jezeli
Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem
terminu skiadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy —
w tym okresie, wykonat:

a) co najmniej jedng dokumentacje techniczna lub dokumentacje
projektowg budowy i/lub przebudowy i/lub termomodernizacji budynku,

b) co najmniej dwa audyty energetyczne oraz zalaczy dowody czy
ustugi te zostaly wykonane nalezycie.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Przedmiot zam6wienia musi spetniaé wymagania stawiane projektom




dofinansowanym ze $rodkow unijnych i BGK. I

2. Audyt energetyczny bedzie stanowi¢ zalacznik do wniosku|
o dofinansowanie ze $rodkéw unijnych i powinien réwniez okreslaé
zakres 1 parametry techniczne oraz ekonomiczne przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, ze wskazaniem rozwigzania optymalnego w
zakresie kosztow realizacji tego przedsiewzigcia oraz oszczg¢dnosci
energii.

3. Zakres prac projektowych musi by¢ calkowicie zgodny
z optymalnym wariantem wskazanym w audycie energetycznym.

4. Wymaga sie, aby przedmiotowe opracowania odpowiadaly wymogom
obowiazujacych norm i przepisOw prawa.

5. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skiadania ofert czesciowych.
Oferta musi obejmowac calos¢ zamowienia.

6. Zamawiajacy zaleca przy sporzadzaniu oferty wykorzystanie wzoréw
stanowigcych zalaczniki do zapytania ofertowego. Dopuszcza sig¢
ztozenie w ofercie dokumentéw opracowanych przez Wykonawcédw pod
warunkiem, ze bedg one zgodne co do treéci z formularzami
okreslonymi przez Zamawiajacego.

7. Oferta musi byé podpisana  przez osoby  uprawnione
do reprezentowania Wykonawcy (Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych |
sie o udzielenie zamdwienia). Oznacza to, iz jezeli|
z dokumentu(éw) okreslajagcego(ych) status prawny Wykonawcy lub
petnomocnictwa (pelnomocnictw) wynika, iz do reprezentowania
Wykonawcy(éw) uprawnionych jest lacznie kilka oséb, dokumenty
wchodzace w skiad oferty musza by¢ podpisane przez wszystkie te
osoby. .

8. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem
i zlozeniem oferty.

WYMAGANE DOKUMENTY (OSWIADCZENIA):

e  Wypetniony formularz oferty, sporzadzony wedlug wzoru stanowiacego
zalacznik nr 1 do niniejszego zapytania ofertowego;

e Wykaz wykonanych ustug w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem
terminu skfadania ofert wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat
wykonania i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi zostaly wykonane,
sporzadzony wedtug wzoru stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszego
zapytania ofertowego;

e Dowody potwierdzajace, czy ustugi wskazane w wykazie wykonanych
ustug zostaly wykonane nalezycie.

Dowodami, o ktérych mowa powyzej, sa referencje badz inne
dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego uslugi byly
wykonywane;

e Wykaz o0sdb, ktore beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamoéwienia,
sporzadzony wedtug wzoru stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszego
zapytania ofertowego, w szczegdlnosci odpowiedzialnych za
Swiadczenie ustug, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, do$wiadczenia
i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zamoéwienia, a takze
zakresem wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja
o podstawie do dysponowania tymi osobami;

e Oswiadczenie, ze osoby, ktore beda uczestniczyé w wykonaniu

.. L e |

zamoOwienia, posiadajg wymagane uprawnienia, sporzadzone wg wzoru
stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszego zapytania ofertowego.

KRYTERIA OCENY OFERT: CENA -100%

INNE INFORMACJE-




L]

W dokumentacji projektowej nalezy wskazaé jako inwestora
Gming¢ Miejskg Lidzbark Warminski.

Wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana, zobowiazany jest do
zawarcia umowy zgodnie z wymaganiami niniejszego zapytania
ofertowego, zobowiazaniem zawartym W ofercie
i na warunkach okreslonych we wzorze umowy.

Wz6r umowy stanowi zalgeznik nr 5 do zapytania ofertowego.
Zamawiajacy zastrzega sobie po wyborze najkorzystniejszej oferty
prawo wprowadzenia do przysziej umowy zapiséw stuzacych jej
uszezegolowieniu, a wynikajacych z tresci ztozonej oferty i zapiséw
zapytania ofertowego.

Kryteria oceny ofert

Cena 100%
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(podpis kierownika komorki organizacyijnej)







