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Zatgcznik nr 5 do zapytania ofertowego
UMOWA ........ /GM/2026

Zawarta dniu ..................... w sprawie wykonania dokumentacji projektowo-kosztorysowej na przebudowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Plac Mlynski 4 w Lidzbarku Warminskim.

Administracja Budynkéw Komunalnych Sp. z o0.0., ul. Lipowa 21 11-100 Lidzbark Warminski dziatajaca
w imieniu Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski, ul. Swigtochowskiego 14, 11-100 Lidzbark Warminski zwana
dalej ,,Zlecajacym”, reprezentowanym przez:

1/ Sylwie Kij — Prezesa Zarzadu

§ 1. Zakres umowy

Zlecajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji prace polegajace na wykonaniu dokumentacji projektowo —
kosztorysowej dla zadania pn.: ,,Sporzadzenie dokumentacji projektowej na przebudowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Plac Mtynski 4 w Lidzbarku Warminskim” zgodnie z Prawem Budowlanym oraz
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

Przedmiot zamowienia obejmuje:

1. Utworzenie koncepcji architektonicznej uktadu funkcjonalno - uzytkowego lokali mieszkalnych.

2. Wykonanie inwentaryzacji budynku ( 3 egz. w wersji papierowej oraz wersja elektroniczna);

3. Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku 3 egz. W wersji papierowej i 1 w wersji elektronicznej);
4. Sporzadzenie audytu energetycznego (po 3 egz. w wersji papierowej i w 1 wersji elektronicznej);

5. Sporzadzenie dokumentacji technicznej (po 4 egz. w wersji papierowej i 1 wersji elektronicznej) na:

a) wykonanie remontu elewacji w oparciu o zataczone zalecenia konserwatorskie, ,,Badania stratygrafii
nawarstwien malarskich wraz z programem prac konserwatorskich elewacji i stolarki zabytkowego budynku
przy ulicy Plac Mtynski 4” ( zatacznik nr 6), ,,Aneks do dokumentacji badan stratygrafii nawarstwien
malarskich” ( zatacznik nr 7) oraz w oparciu o uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (
Zatacznik nr 8);

b) wykonanie przebudowy lokali mieszkalnych polegajace;j na reorganizacji uktadu
funkcjonalno-przestrzennego, w tym demontazu i wykonaniu nowych $cian dziatlowych, dostosowaniu
instalacji wewnetrznych oraz aranzacji pomieszczen z optymalnym wykorzystaniem dostgpnej powierzchni,

c) remont izolacji $cian fundamentowych;

d) modernizacja wentylacyjnych i spalinowych ;

e) budowa wewnetrznej instalacji gazowej - pion gazowy wraz z instalacja wewnatrzlokalowa (wykonanie
przytaczy do dwufunkcyjnych kottow gazowych oraz kuchenek gazowych);

f)  wykonanie wewnetrznej instalacji grzewczej w lokalach mieszkalnych;

g) budowa wewnetrznej instalacji elektrycznej — obejmujgcej instalacje WLZ gléwny oraz pomiedzy licznikami
mieszkaniowymi a zabezpieczeniem w lokalach, instalacj¢ elektryczng na czgsciach wspolnych (klatka
schodowa, piwnice, strych) oraz w lokalach mieszkalnych, montaz automatycznego os$wietlenia czesci
wspolnych (korytarze piwniczne, klatka schodowa, strych), instalacje niskoprgdowa (domofon, internet),
zgodnie obowigzujacymi normami i przepisami oraz dostosowanie instalacji do nowych warunkow
uzytkowania;

h) wykonanie odprowadzenia wod opadowych z rur spustowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami;

i) wykonanie wewnetrznej instalacji wodno—kanalizacyjnej;

6. Sporzadzenie przedmiaréw robot i kosztorysow inwestorskich(po 3 egz. w wersji papierowej i w 1 wersji
elektronicznej);

7. Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych (po 3 egz. w wersji
papierowej i 1 elektronicznej).



Ponadto wykonawca musi zapewnié:

1.

Doradztwo techniczne: wspolpraca z Zamawiajacym w zakresie przygotowywania odpowiedzi na pytania
ztozone przez wykonawcow w trakcie postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego na realizacje¢ robot
budowlanych w oparciu o dokumentacje oraz przygotowanie ewentualnych modyfikacji dokumentacji
projektowej wynikajacych z tych pytan i udzielanych odpowiedzi — w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego; Zamawiajacy przekaze pytania pisemnie lub za pomoca poczty elektronicznej;

. Nadzor autorski: sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego jak réwniez w

okresie gwarancji i rekojmi udzielonej przez wykonawce robot budowlanych zrealizowanych w oparciu o
sporzadzong  dokumentacj¢ ~ we  wszystkich  branzach,  zgodnie @z  wymogami  ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane w ramach wynagrodzenia za przedmiotowe zamowienie;

. Uzyskanie wszystkich niezbednych opinii, ocen, uzgodnien i sprawdzen w zakresie wynikajacym z

obowigzujacych przepiséw, w tym przede wszystkim z prawa budowlanego;
W razie potrzeby - aktualizacje oraz nanoszenie zmian w dokumentacji technicznej do czasu zrealizowania
inwestycji.

§ 2. Terminy realizacji umowy

1.Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy do dnia 30.08.2026 r. — termin ztoZenia
prawidtowe;j i kompletnej dokumentacji.

2. Przekazanie przedmiotu umowy zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym popisanym przez
obie strony. Jezeli przedmiot umowy w chwili przekazywania zawiera braki, wady lub usterki, czynno$ci
przekazywania zostang przerwane.

§ 3. Wynagrodzenle

Ustala si¢ wynagrodzenie dla Wykonawcy za Wykoname przedmiotu umowy ryczalttowo na kwotg
.................... zt brutto. Ustalone wynagrodzenie jest niezmienne.

Podstawe do wystawienia faktury stanowi zataczony do faktury oryginal protokotu odbioru koncowego
potwierdzony przez strony.

Zaptata wynagrodzenia nastapi przelewem w terminie 14 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej
faktury Vat.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty niezbedne do prawidtowego i pelnego
wykonania catego zakresu przedmiotu umowy.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych lub innych potracen uzasadnionych
z przyshugujacego mu wynagrodzenia.

§ 4. Obowigzki stron

1.

w

Zlecajacy zobowigzany jest do:

a) zaplaty wynagrodzenia dla Wykonawcy w przypadku dostarczenia kompletnej dokumentacji projektowo
— kosztorysowe;j.

Wykonawca zobowiazany jest do:

a) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z  zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej,
obowigzujacymi przepisami i polskimi normami;

b) informowania pisemnie Zlecajacego o problemach technicznych lub okoliczno$ciach, ktore moga wptynaé
na jako$¢ robot lub termin ich zakonczenia;

C) zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego i zapewnienia usunigcia stwierdzonych wad.

5. Przedstawiciele stron

Przedstawicielem Zlecajacego jest: Aneta Ulatowska — Gmina Miejska Lidzbark Warminski
Przedstawicielem Wykonawcy Jest: .....ocooviviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeen, dzialajacy w granicach
umocowania okreslonego przepisami ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725, z p6zn. zm.)
Zmiana 0so6b bedacych przedstawicielami stron wymaga pisemnego powiadomienia drugiej strony i nie
stanowi zmiany umowy.

§ 6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1.

Zlecajacy nie przewiduje wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

7. Kary umowne

Strony ustalajg zabezpieczenie w formie kar umownych.
Kary te bedg naliczane w nastgpujacy sposob:



§ 8.
1.
2.

3.

2.1. Wykonawca zaplaci Zlecajgcemu kary umowne:
a) 0,3 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwtoki
w wykonaniu przedmiotu umowy, liczony od dnia nastgpnego po dniu wyznaczonym na
wykonanie przedmiotu zamowienia do dnia faktycznego odbioru (109,50 % rocznie);
b) 0,3 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwloki
w usunieciu wad, liczony od dnia nastgpnego po dniu wyznaczonym na wykonanie usunigcia wad
do dnia faktycznego odbioru;
c) 30 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za odstagpienie od umowy
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
Zlecajacy zastrzega, ze w przypadku gdy warto$¢ szkody przewyzszy warto$¢ naleznych kar umownych,
bedzie mogt dochodzi¢ od Wykonawcy naprawienia szkody w pelnej wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

Odbior dokumentacji

Przedmiotem odbioru konicowego jest przedmiot umowy.

Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zlecajagcemu dokumentacije
projektowo-kosztorysowa, wraz ze specyfikacja.

Jezeli Zlecajacy stwierdzi, ze przedmiot zamdwienia nie zostal w pelni wykonany lub bedzie miat
zastrzezenia co do kompletnosci i prawidlowosci, w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy termin
ponownego ztozenia przez Wykonawce wniosku o dokonanie odbioru koncowego, po zakonczeniu prac
i uzupehieniu dokumentacji.

§ 9 Zmiany w umowie
Wszelkie zmiany w umowie muszg by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10. Odstapienie od umowy

1.

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:

a) likwidacji, ogtoszenia upadto$ci lub rozwigzania przedsigbiorstwa Wykonawcy;
b) niewykonania przedmiotu umowy powyzej 30 dni w stosunku do ustalonych terminow;
c) wykonywania przez Wykonawce przedmiotu umowy wadliwie i/lub zaniechania zmiany sposobu jego

wykonania, mimo uptywu wyznaczonego przez Zamawiajgcego terminu na dokonanie zmiany;

d) gdy Wykonawca nie rozpoczat lub nie kontynuuje ich bez uzasadnionych przyczyn, pomimo ztozonego na

piSmie wezwania Zamawiajacego.

Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ pod rygorem niewazno$ci na pisSmie i zawiera¢ uzasadnienie
W kazdym przypadku, jesli odstapienie przez Zamawiajacego od umowy nastgpuje z winy Wykonawcy,
Zamawiajacemu przystuguje roOwniez prawo odstapienia od umowy z Wykonawca, w razie wystapienia
istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ wylacznie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania cz¢$ci umowy. Odstgpienie od umowy w tym przypadku,
winno nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okoliczno$ciach.

§ 11. Postanowienia koncowe

1.

2.

3.

Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bgda mialy zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

Strony umowy zobowigzujg sie do niezwlocznego pisemnego powiadomienia drugiej strony o kazdej zmianie
adresu lub numeru telefonu - zmiany w tym zakresie nie stanowig zmiany umowy.

W przypadku nie zrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod adres wskazany
W niniejszej umowie uwaza si¢ za skutecznie doreczone.

W przypadku zaistnienia sporu strony zobowigzujg si¢ przekaza¢ sprawy do sadu miejscowo wlasciwego dla
Zlecajacego.

Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach — 1 egzemplarz dla Wykonawcy i 2 egzemplarze dla
Zamawiajgcego.

Zamawiajacy Wykonawca



