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Zakacznik nr 6b
UMOWA ........ IGM/2017r

oty budowlane — remont budynku mieszkalnego potozonego przy ulicy Lesnej 1 w Lidzbarku Warmifiskim

Zawarta w dniu ........coceeeveene. 2017r w Lidzbarku Warminskim pomi¢dzy:

Administracja Budynkéw Komunalnych Sp. z o.0. z siedzibg w Lidzbarku Warminskim ul. Lipowa 21 zarejestrowang w
Krajowym Rejestrze Sadowym w Olsztynie, VII Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000111425 reprezentowanym przez :
Prezesa Zarzadu mgr inz. Stawomira Krasowskiego

zwanym dalej Zleceniodawca, a:

reprez

1)

entowanym przez:

zwanym dalej ,,Wykonawca”, o nastepujacej tresci :

§ 1. Zakres umowy
Zlecajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na remoncie budynku mieszkalnego
potozonego przy ul. Lesnej 1 w Lidzbarku Warminskim w zakresie :
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§2.Te

Wysunigcie czgsci pokrycia dachowego pod ocieplenie

Wymiana obrébek blacharskich budynku na nowe z blachy ocynkowanej ( gzymsow, wiatrownic, pasy nadrynnowe,
rynny i rur spustowe).

Obicie tynkow elewacji.

Wzmocnienie pgknigtych $cian pretami stalowymi .

Ocieplenie $cian zewnetrznych elewacji styropianem gr 10 cm

Potozenie wyprawy elewacyjnej - tynk zabytkowy zatarty na gtadko , malowanie farba silikatowa w kolorze : elewacja
NCS S 0510-Y 40R , detale architektoniczne ( gzymsy i wysunigte czesci Scian elewacji) w kolorze NCS S 2010-Y70R
Wymiana podokiennikdw na nowe z blachy powlekanej

Wymiana schodow drewnianych klatki schodowej i piwnicy na nowe drewniane ( dgbowe) wraz z balustrada
schodowa

Wykonanie nowej $cianki drewnianej klatki schodowej wraz z malowaniem.

Wymiana drzwi wejsciowych do piwnicy

Wymiana starej stolarki okiennej drewnianej skrzynkowej na nowa drewniang zespolong o ksztalcie jak w
zataczniku nr 9 uchylno- rozwierng w kolorze biatym o wielko$ci i podziale jak dotychczasowa ( w oknach
kuchennych i tazienkowych oraz w jednym pokoju w lokalu muszg by¢ zamontowane w ramie okiennej nawiewniki
ci$nieniowe)

Wymiana stolarki drzwiowej na nowag drewniang zabytkowa dgbowa : front- dwuskrzydlowa, tyt jednoskrzydtowa o
konstrukcji ramowo - ptycinowej i czterech ptycinach z naswietlem w kolorze NCS S 4020- Y40R

Wymiana okienek piwnicznych na nowe z PCV uchylno- rozwierne

Wymiana drzwi wej$ciowych do piwnicy( wejscie z podworka ) na nowe drewniane .

Rozebranie opaski wokot budynku z betonu i kostki brukowe;j

Odgrzybienie $cian piwnicznych oraz wykonanie hydroizolacji masa bitumiczna.

Wykonanie opaski przy budynku z kostki brukowej

Remont schodow wejsciowych do budynku ( front i tyl) z obtozeniem kostka brukowa

Remont klatek schodowych polegajacy na: obiciu odstajacych tynkow, uzupetnieniu tynkow, zeskrobaniu starej farby,
dwukrotnym szpachlowaniu $cian i malowaniu farba emulsyjna i olejnag, malowaniu elementéw drewnianych, utozeniu
na podtodze wyktadziny PCV przemystowe;.

Montaz schodow z klatki schodowej na strych drewnianych z drabinka ( klapa z rozktadang drabing)

. Naprawa schodow ceglanych do piwnicy

rminy realizacji umowy

1. Strony ustalaja terminy realizacji:-



- rozpoczgcie realizacji przedmiotu umowy dnia ....c...ccoeveevenienininccncniene. 2017,

- zakonczenie przedmiotu umowy i zgloszenie przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego  nastapi do dnia
31.10.2017r
2. Po przekroczeniu terminu umownego zakonczenia rob6t, Wykonawcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od wykonania
przedmiotu umowy.
3. Zlecajacy moze poleci¢ Wykonawcy podjecie krokow dla przyspieszenia tempa roboét, aby $wiadczenie zostato wykonane w
umoéwionym terminie. Wszystkie koszty zwigzane z podjetymi dzialaniami obciaza Wykonawce, chyba ze niezwlocznie
uzasadni, ze termin wykonania §wiadczenia nie jest niczym zagrozony.

§ 3. Wynagrodzenie

1. Ustala si¢ wynagrodzenie dla Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ryczaltowo na Kkwote .......cccccevevvvnvievenins
zt brutto .

2. Podstawe do wystawienia faktury stanowi zataczony do faktury oryginat bezusterkowego protokotu odbioru koncowego

robot potwierdzony przez strony.

3. Zaptata wynagrodzenia nastapi przelewem w terminie 30 dni od dnia otrzymania faktury Vat, z zastrzezeniem § 11 pkt. 12

umowy.

4 Wykonawca jest zobowigzany niezwlocznie wykona¢ roboty konieczne ze wzglgdu na  bezpieczenstwo budynku i jego

mieszkancow w ramach wynagrodzenia.

5. Nie jest przewidziane wystawianie faktur czesciowych.

6. W przypadku, gdy Wykonawca zlecit podwykonawcy wykonanie czgsci prac, do faktury VAT Wykonawca dotaczy

oswiadczenie podwykonawcy potwierdzajgce otrzymanie wszystkich naleznych mu kwot za roboty wchodzace w sktad czesci
prac, oraz kopie faktur podwykonawcy potwierdzone przez podwykonawce ,,za zgodno$¢ z oryginatem” wraz z potwierdzenie
dokonania przelewow.

. W przypadku uchylania si¢ od obowiazku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce, Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawart zaakceptowang przez Zamawiajacego umowe¢ o podwykonawstwo, jezeli roboty
przez niego wykonane zostaty odebrane przez Zamawiajacego.

Wynagrodzenie, o ktébrym mowa w ust.7 dotyczy wylacznie naleznosci powstatych po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego
umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane lub po przedtozeniu Zamawiajgcemu poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi. Bezposrednia zaptata
obejmuje wyltacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek naleznych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy zgloszenie pisemnych uwag dotyczacych
zasadnos$ci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Termin zgtaszania uwag przez
Wykonawce — nie dtuzej niz 7 dni od dnia dorgczenia informacji przez Zamawiajacego. Powyzsza informacja moze by¢
przekazywana drogg elektroniczng na adres: .......coiiiiiinnnnn lub faksem na nNUMEr: ...,
Informacje przestane zgodnie z niniejszym postanowieniem uwaza si¢ za skutecznie dorgczone

10.W przypadku zgloszenia uwag przez Wykonawce, o ktérych mowa w ust. 9, w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,
Zamawiajacy dokona bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jezeli
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej zaptaty.

11.W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Zamawiajacy potraci kwotg
wyplaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

12.Strony zgodnie ustalaja, ze terminy ptatnosci za roboty budowlane podzlecane przez Wykonawce przewidziane w umowach z
podwykonawcami nie moga by¢ krotsze niz terminy platnosci wynikajace z niniejszej umowy.

§ 4. Obowiazki stron
1. Zlecajacy zobowiazany jest do:
1) przekazania terenu budowy w terminie do 3 dni po podpisaniu umowy,
2) odbioru przedmiotu umowy.
2. Wykonawca zobowigzany jest do:
1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i przepisami prawa;
2) zabezpieczenia terenu budowy z zachowaniem najwyzszej staranno$ci,
3) zawiadomienia Zlecajacego o zamiarze wykonania robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu z wyprzedzeniem 1dnia
4) przerwania robot na zadanie Zlecajacego oraz zabezpieczenia wykonania robot przed ich zniszczeniem,;



5) zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego, uczestniczenia w czynno$ciach odbioru i zapewnienie usuni¢cia
stwierdzonych wad;
6) dbania o nalezyty porzadek na terenie budowy.

§ 5. Przedstawiciele stron
1. Przedstawicielem Zlecajacego jest: Marcin Montewka
2. Przedstawicielem WYKONAWCY JESL: .......ccoeovreiereieneieniseniseine,
3. Kierownik budowy..........ccooviiiiiiiiniiinnnn...

dziatajacy w granicach umocowania okre$lonego przepisami ustawy Prawo budowlane Dz.U. z 2013 poz. 1409. Wykonawca
jest zobowigzany do zapewnienia Zlecajgcemu oraz wszystkim osobom przez Niego upowaznionym a takze pracownikom
organéw Nadzoru Budowlanego dostepu na teren budowy oraz do wszystkich miejsc, gdzie sa wykonywane roboty budowlane
lub gdzie przewiduje si¢ ich wykonanie, a s3 zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

§ 6. Gwarancja i rekojmia

1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres 60 miesi¢cy od daty odbioru koncowego robot budowlanych
wykonanych bez zastrzezen.

3. Strony ustalaja okres r¢kojmi na 3 miesigce ponad okres gwarancji.

§ 7. Kary umowne
1 . Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony przewiduja mozliwos¢ naliczania kar umownych:

1) Wykonawca zaptaci Zlecajacemu kary umowne:
a) 0,1 % warto$Sci zamowienia za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu przedmiotu umowy, liczonej od dnia wyznaczonego na
wykonanie roboty do dnia faktycznego odbioru koncowego,
b) 0,1 % za kazdy dzien op6znienia w usuni¢ciu wad, liczonej od dnia wyznaczonego na wykonanie usunig¢cia wad do dnia
faktycznego odbioru;
¢) za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego;
d) 10% warto$ci zamowienia w przypadku nie usunigcia wad.
e) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, w
wysokosci 2,5% wartosci tacznego wynagrodzenia umownego, okreslonego w §3 ust.1 niniejszej umowy,
f) nie przedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane lub
projektu jej zmian — w wysokosci 2,5% wartoéci tacznego wynagrodzenia umownego, okreslonego w § 3 ust.1l niniejszej
umowy,
g) nieprzedtozenia po$wiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany — w wysoko$ci
2,5% warto$ci tgcznego wynagrodzenia umownego, okreslonego w § 3 ust.1 niniejszej umowy,
h) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty — w wysokosci 2,5% wartosci tgcznego wynagrodzenia
umownego, okreslonego w §3 ust.1 niniejszej umowy.
2. Jezeli warto$¢ szkody przeniesie warto$¢ naleznych kar umownych, strony beda mogty

dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych.

§ 8. Odbioér roboét
1. Przedmiotem odbioru koncowego jest wykonanie przedmiotu umowy.
2. Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru koncowego robot Wykonawca przekaze Zlecajagcemu:

a/ o$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania robot z przepisami budowlanymi i obowiazujacymi polskimi
normami

b/ protokot odbioru komindéw wystawiony przez kominiarza
3. Jezeli Zlecajacy uzna, ze roboty zostaly zakofczone i nie bgdzie wnosit zastrzezen co do kompletnosci i prawidtowosci
dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawca, wyznaczy date odbioru koncowego robot.
4. Jezeli Zlecajacy stwierdzi, ze roboty nie zostaly zakonczone lub bedzie mial zastrzezenia  co do kompletnosci i
prawidlowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy termin ponownego ztozenia przez
Wykonawce wniosku o dokonanie odbioru koncowego.
5. Za date zakonczenia robot przyjmuje si¢ date sporzadzenia bezusterkowego odbioru koncowego  robot.
6. Zlecajacy dokona odbioru koncowego robdt i sporzadzi protokot z przyjecia robot w terminie 14 dni

kalendarzowych od spelnienia wymagan okreslonych w ust. 3 lub 4.
7. Jezeli w toku czynno$ci odbiorowych zostang stwierdzone wady, to Zlecajagcemu przystuguja nastepujace uprawnienia:

1) jezeli wady nadaja si¢ do usuniecia, moze odmédwié¢ odbioru do czasu usuni¢cia wad;


http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-7-lipca-1994-r-prawo-budowlane/?on=19.01.2014

2) jezeli wady nie nadaja si¢ do usuni¢cia to:

a) jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zlecajagcy moze obnizy¢
odpowiednio wynagrodzenie;

b) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zlecajacy moze  odstapi¢ od umowy lub zadaé
wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.
8. Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokol, zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku
odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych przy odbiorze wad.
9. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zlecajacego o usuni¢ciu wad oraz do zaproponowania terminu odbioru
zakwestionowanych uprzednio robét jako wadliwych. Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.
10. O wykryciu wady w okresie gwarancji i r¢kojmi Zlecajacy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na pismie. Istnienie
wady strony potwierdza protokolarnie, uzgadniajac sposob i termin usunigcia wady.
11. W przypadku nie usuniecia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, wady usunie Zlecajacy, obciazajac pelnymi
kosztami ich usunigcia Wykonawce.

§ 9 Zmiany w umowie
Wszelkie zmiany w umowie pod rygorem niewaznosci muszg by¢ dokonane w formie pisemne;.

§ 10. Odstapienie od umowy
1. Zlecajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

1) Wykonawca nie rozpoczatl robét w ciggu 14 dni  kalendarzowych od podpisania umowy pomimo wezwania
wystosowanego przez Zlecajacego ztozonego na pismie;

2) Wykonawca przerwal realizacje prac i przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni pomimo wezwania wystosowanego przez
Zlecajacego ztozonego na pismie.

3) W przypadkach przewidzianych w przepisach kodeksu cywilnego.
2. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli Zlecajacy:

1) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaptaty faktur po uptywie 14 dni kalendarzowych od terminu zaptaty, pomimo wezwania
wystosowanego przez Wykonawce ztozonego na pismie;

2) odmawia przez 14 dni kalendarzowych, bez wskazania uzasadnionej przyczyny, odbioru robot lub odmawia podpisania
protokétu odbioru, pomimo wezwania wystosowanego przez Wykonawce zlozonego na pismie.
3. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastgpi¢ w formie pisemnej i powinno zawiera¢ uzasadnienie
pod rygorem niewazno$ci takiego oswiadczenia.
4. W przypadku odstapienia od umowy:

1) w terminie 7 dni Wykonawca przy udziale Zlecajacego sporzadzi szczegotowy protokét inwentaryzacji robot w toku w/g
stanu na dzien odstgpienia;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwanie roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, ktora odstapita od
umowy;

3) Wykonawca zgtosi, aby Zlecajacy dokonat odbioru robdt przerwanych oraz robdt zabezpieczajacych w terminie 7 dni
kalendarzowych;

4) Wykonawca usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub  wzniesione;
5. Zlecajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada, obowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz przedstawionych do zaplaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty

wykonane do dnia odstapienia;

b) dokonania zaplaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstapienia,

¢) przejegcia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu budowy.

6. Strona, z ktorej winy zostato dokonane odstapienie od umowy poniesie koszty wynikte z odstgpienia od umowy.

§ 11. Procedura zatwierdzania podwykonawcow

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe¢ o podwykonawstwo, jest zobowigzany,
w trakcie realizacji zaméwienia do przedlozenia Zamawiajacemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy
podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode wykonawcy za zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z
projektem umowy.

2. Zamawiajacy, w terminie 14 dni liczonych od daty otrzymania kompletu dokumentéw, o ktorych mowa w ust.1, moze zgtosi¢
pisemne zastrzezenia do projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane:

a) niespelniajgcej wymagan okreslonych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia;



b) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni.

3. Niezgloszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty
budowlane, w terminie okreslonym w ust.2, uwaza si¢ za akceptacj¢ projektu umowy przez Zamawiajacego.

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajacemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginalem
kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo.

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajacemu poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem
kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem umowy sa roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.

6. Zamawiajacy, w terminie 14 dni liczonych od daty otrzymania poswiadczonej z zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy
o podwykonawstwo, zglasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, w
przypadkach o ktorych mowa w ust.3 niniejszego paragrafu.

7. W przypadku podjecia przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce decyzji o zmianie zaakceptowanej
przez Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane Wykonawca, podwykonawca lub
dalszy podwykonawca zamierzajacy zmieni¢ zaakceptowana przez Zamawiajagcego umowe o podwykonawstwo, jest
obowiazany, w trakcie realizacji niniejszej umowy, do przedlozenia Zamawiajacemu projektu tej zmiany, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgod¢ Wykonawcy na zmiang umowy o
podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem zmiany.

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajagcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem
kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia zmiany umowy
0 podwykonawstwo, to jest od dnia zawarcia aneksu do umowy o podwykonawstwo.

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane przedktada Zamawiajgcemu
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem s3 dostawy lub ustugi
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wylaczeniem umoéw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci
uUmowy w sprawie niniejszego zamowienia.

10. Zamawiajacy bedzie zada¢ poinformowania Zamawiajacego o kazdej zmianie lub rezygnacji z podwykonawcy, na ktdrego
zasoby powotywat si¢ w celu spetnienia warunkéw udziatu w postgpowaniu. Wykonawca w takiej sytuacji musi wykazaé
Zamawiajacemu, ze proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spetnia warunki udziatu w postgpowaniu
w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postgpowania o udzielenie zamowienia.

11. Warunkiem zaplaty wynagrodzenia jest przedlozenie potwierdzenia zaplaty wynagrodzenia zaakceptowanym przez
Zamawiajagcego podwykonawcom. Jezeli Wykonawca nie przedtozy stosownych dokumentdéw, Zamawiajacy ma prawo
zwrocic si¢ do podwykonawcow i dalszych podwykonawcoéw z zapytaniem czy otrzymali wynagrodzenie.

12. Termin zaplaty wynagrodzenia Wykonawcy rozpoczyna bieg od uzyskania potwierdzenia zaplaty wynagrodzenia
podwykonawcom.

§ 12 Postanowienia koncowe
1. Strony ustalaja, ze w sprawach niecuregulowanych w niniejszej umowie beda mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
2. Strony umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego powiadomienia o kazdej zmianie adresu lub

numeru telefonu.
3. W przypadku nie zrealizowania zobowiagzania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod adres wskazany w niniejszej
umowie uwaza si¢ za dorgczone.
4. W przypadku zaistnienia sporu strony zobowiazuja si¢ przekaza¢ sprawy do sadu miejscowo wtasciwego dla
Zleceniodawcy.
5. Umowe sporzadzono w 2 egzemplarzach po 1 egzemplarze dla kazdej ze stron.

Zlecajacy Wykonawca



